OSTATECZNE WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII E
7R S.A.

Warszawa, 27 pazdziernika 2026 r.

Niniejszy dokument okresla ostateczne warunki emisji dla obligacji wskazanych ponizej, emitowanych
przez 7R S.A. z siedzibg w Krakowie przy ul. Ludwinowskiej 7, 30-331 Krakow, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa -
Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego za numerem KRS
0000379632, REGON: 120812966, NIP: 6772320831, o kapitale zakladowym optaconym w catosci w
wysokosci 77 052 563,00 PLN, dla ktérej prowadzona jest strona internetowa pod adresem:
wwwl[.]7rsa[.]pl (,,Spoétka”).

Obligacje serii E (,,Obligacje”) emitowane sg w ramach Programu Emisji Obligacji do kwoty 350.000.000
PLN (trzysta piecdziesigt miliondw ztotych) lub réwnowartosci tej kwoty wyrazonej w euro na podstawie
Uchwaty Zarzadu Spotki nr 1 z dnia 29 maja 2026 roku w sprawie ustanowienia | Publicznego Programu
Emisji Obligacji oraz uchwaty Zarzadu Spétki nr 1 z dnia 27 pazdziernika 2026 r. w sprawie emisji
obligacji serii E oraz zatwierdzenia ostatecznych warunkéw emisji obligacji serii E (,Ostateczne
Warunki Obligacji”) (,Program”, ,Uchwaly o Programie”). Prospekt podstawowy sporzadzony przez
Spotke w zwigzku z emisjg Obligacji w ramach Programu zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru
Finansowego w dniu 11 wrzesnia 2026 r. (,,Prospekt”).

Niniejsze Ostateczne Warunki Obligacji nalezy interpretowa¢ w zwigzku z Prospektem i ewentualnymi
suplementami do Prospektu i komunikatami aktualizujgcymi.

Prospekt, zawierajgcy podstawowe warunki emisji Obligacji, wraz z ewentualnymi suplementami oraz
komunikatami aktualizujgcymi do Prospektu zostat udostepniony do publicznej wiadomosci w formie
elektronicznej na stronie internetowej Spotki (wwwl[.]7rsal.]pl) oraz dodatkowo, w celach informacyjnych
na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej (www[.Jmichaelstrom[.]pl).

Spotka zwraca uwage na koniecznosé tacznej interpretacji Prospektu i niniejszych Ostatecznych
Warunkéw Obligacji w celu uzyskania petnych informacji wraz z ewentualnymi suplementami do
Prospektu i komunikatami aktualizujgcymi.

Do niniejszych Ostatecznych Warunkow Obligacji zatgczone zostato podsumowanie Prospektu
dotyczace emisji Obligaciji.

Informacje zawarte w niniejszym dokumencie stanowig ostateczne warunki dla Obligacji w nim
opisanych w rozumieniu Rozporzadzenia prospektowego a takze stanowig szczegdtowe warunki emis;ji
Obligacji danej serii oraz ostateczne warunki oferty danej serii Obligacji w rozumieniu Uchwat o
Programie.

Wszelkie wyrazenia pisane w niniejszym dokumencie wielkg litera, niezdefiniowane inaczej w niniejszym
dokumencie, majg znaczenie przypisane im w Prospekcie.

1. INFORMACJE DOTYCZACE OFERTY PUBLICZNEJ OBLIGACJI

Oznaczenie serii: E

Wstepny kod ISIN: PL7RSA000043



Maksymalna liczba oferowanych Obligacji:

Waluta Obligaciji

taczna Wartos¢ Nominalna Obligaciji:

Cena Emisyjna:

Minimalna wielkos$¢ zapisu:

Miejsca przyjmowania zapisow:

Podmiot dokonujgcy technicznego przydziatu
Obligacii:

Zasady redukcji zapiséw:

do 75.000 (siedemdziesigt pie¢ tysiecy) z
zastrzezeniem mozliwosci zwigkszenia liczby
oferowanych obligacji do nie wiecej niz 125.000
(sto dwadziescia piec tysiecy), najpdzniej na 4 Dni
Robocze przed planowanym Dniem Emisji
(»Zwiekszenie Oferty”). Informacja o ostateczne;j
liczbie oferowanych Obligacji zostanie podana do
publicznej wiadomosci w sposob, w jaki zostat
udostepniony Prospekt, tj. na stronie internetowej
Emitenta (www[.]7rsa[.]pl) oraz, dodatkowo, w
celach informacyjnych, na stronie internetowe;j
Firmy Inwestycyjnej (www.michaelstrom.pl);

PLN

do 75.000.000 PLN (siedemdziesigt pie¢ milionéw
ztotych), z zastrzezeniem mozliwosci Zwiekszenia
Oferty;

jest stata i rowna Wartosci Nominalnej 1.000 PLN
(jeden tysigc ztotych);

1 sztuka;

Wskazane w Zatgczniku nr 1 do Ostatecznych
Warunkéw Emisji Obligaciji;

Firma Inwestycyjna;

Na potrzeby dokonania przydziatu Obligacii,
zapisy na Obligacje zlozone przez tego samego
Inwestora nie bedg sumowane. Podstawg
dokonania przydziatu bedzie liczba Obligacji
wskazana przez Inwestora odrebnie w kazdym z
zapiséw na Obligacje.

W  przypadku, gdy liczba Obligacji objetych
prawidtowymi, optaconymi i ztozonymi w okresie
subskrypcji zapisami na Obligacje przekroczy
liczbe obligacji oferowanych (z zastrzezeniem
Zwiekszenia Oferty), zapisy inwestoréw beda
podlega¢ redukcji. Redukcja nastagpi w sposob
proporcjonalny, z zastrzezeniem, ze utamkowe
czesci Obligacji nie bedg przydzielane. Liczba
przydzielanych w wyniku redukcji Obligac;ji
bedzie zaokraglana w dot do liczby catkowitej, a
pozostajgce po dokonaniu redukcji pojedyncze



Rodzaj Inwestoréw, do ktérych kierowana jest
Oferta

Tryb rejestracji Obligaciji:

Informacje dotyczace gwarancji emis;ji:

2. TERMINY ZWIAZANE Z OFERTA OBLIGACJI

Obligacje przeznaczone do przydziatu
Inwestorom zostang przydzielone kolejno tym
Inwestorom, ktérych zapisy =zostaty objete
redukcja i ktérzy ztozyli zapisy na Kkolejno
najwieksze liczby Obligacji. W przypadku, gdy po
dokonaniu przydziatu zgodnie z zasadami
wynikajgcymi ze zdania poprzedzajgcego, nadal
pozostang nieprzydzielone pojedyncze Obligacje
przeznaczone do przydzialu Inwestorom,

Obligacje takie zostang przydzielone tym
Inwestorom, ktérych zapisy zostaly objete
redukcjg iktérzy ziozyli zapisy opiewajace

na takie same najwieksze liczby Obligaciji.

Indywidulany i Instytucjonalny;

Agent Techniczny:

Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg
w Warszawie.

Rejestracja w depozycie papieréw wartosciowych
prowadzonym przez KDPW zgodnie z § 5
Szczegotowych Zasad Dziatania KDPW na
podstawie zgodnych prawidtowych zlecen
rozrachunku.

W dniu 27 pazdziernika 2026 r. Emitent zawart z
Firmg Inwestycyjng porozumienie do umowy
ramowej o gwarantowanie zapiséw na Obligacje
oferowane w ramach Programu, na podstawie
ktérej Firma Inwestycyjna zobowigzata sie ztozy¢
— niezaleznie od popytu na Obligacje ze strony
Inwestorow — zapis na 12.000 Obligacji o tacznej
wartosci nominalnej 12.000.000 PLN (,Zapis
Gwarantowany”). Zapis Gwarantowany bedzie
mogt zostaé ztozony w okresie przyjmowania
zapisow od Inwestorow. Z tytutu udzielenia ww.
gwaranciji, Firmie Inwestycyjnej nalezne bedzie
wynagrodzenie prowizyjne w wysokosci 0,5%
wartosci nominalnej Obligacji objetych Zapisem
Gwarantowanym oraz dodatkowo 0,5% wartosci
nominalnej Obligacji przydzielonych Firmie
Inwestycyjnej w uwzglednieniu Zapisu
Gwarantowanego, tj. nie wyzsze niz 120 000 PLN.



Termin rozpoczecia przyjmowania zapisow: 28 pazdziernika 2026 roku

Termin zakoriczenia przyjmowania zapisow: 10 listopada 2026 roku
Przewidywany termin warunkowego przydziatu: 13 listopada 2026 roku
Przewidywany Dzieri Emis;ji: 19 listopada 2026 roku

Przewidywany termin podania wynikow Oferty do publicznej 19 listopada 2026 roku
wiadomosci:

Przewidywany termin wprowadzenia Obligacji do obrotu: Listopad 2026 roku

Ponadto w sytuacji, o ktérej mowa w art. 23 ust. 2 Rozporzgdzenia Prospektowego, w przypadku gdy
suplement, o ktérym mowa w art. 23 ust. 1 Rozporzadzenia Prospektowego, jest udostepniany do
publicznej wiadomosci po rozpoczeciu subskrypcji, osoba, ktéra ztozyta zapis przed udostepnieniem
suplementu, moze uchyli¢ sie od skutkéw prawnych ziozonego zapisu, pod warunkiem, ze nowy
znaczacy czynnik, istotny btad lub istotna niedoktadnos¢ odnoszaca sie do informacji zawartych w
Prospekcie, ktére mogg wptyngé na ocene Obligacji wystapity lub zostaty zauwazone przed
zakoniczeniem oferty Obligacji danej serii. Uchylenie sie od skutkéw prawnych zapisu nastepuje przez
oswiadczenie ztozone na pismie w dowolnym punkcie obstugi klienta firmy inwestycyjnej, ktora przyjeta
zapis na Obligacje w terminie trzech dni roboczych od dnia udostepnienia do publicznej wiadomosci
suplementu, o ile Emitent nie wyznaczy terminu dtuzszego. Szczegdétowe zasady odstapienia od zapisu
beda kazdorazowo przedstawiane w suplemencie. W zwigzku z powyzszym Emitent moze dokonac
przydziatu Obligacji nie wczesniej niz po uptywie terminu do uchylenia sie przez inwestora od skutkow
prawnych ztozonego zapisu.

3. INFORMACJE DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI

Niniejsze informacje zawierajgce szczegétowe warunki emisji Obligacji powinny by¢ czytane facznie
z podstawowymi warunkami emisji Obligacji (,,Podstawowe Warunki Emisji”) zawartymi w rozdziale
~,Podstawowe Warunku Emisji Obligacji” Prospektu. Niniejsze informacje zawierajace szczegétowe
warunki emisji Obligacji tgcznie z Podstawowymi Warunkami Emisji stanowig warunki emisji Obligacji w
rozumieniu art. 5 Ustawy o Obligacjach.

Terminy pisane duzg literg majg znaczenie nadane im w Podstawowych Warunkach Emisji.

_— Po odliczeniu Kosztow Emisji, wszystkie Srodki
Cel Emisji:

pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang
przeznaczone na finansowanie lub
refinansowanie Zielonych Projektéw zgodnie z
Green Bond Framework, co stanowi cel emisji w

rozumieniu art. 32 Ustawy o Obligacjach.



Wykaz zrownowazonych projektow [
zrownowazonej dziatalnosci, na ktére majg byc¢
przeznaczone wptywy z Obligaciji:

Dzierh Wykupu:

Dni Ptatnosci Odsetek:

7R Projekt Warszawa
7R Projekt Krakow
7R Projekt Berlin

7R Projekt Wroctaw
7R Projekt Szczecin
7R Projekt Gdansk
7R Projekt Czechy
7R Projekt Slgsk

7R Projekt Poznan

19 listopada 2029 r.

Oprocentowanie:

Stopa Procentowa dla Obligacji o statym
oprocentowaniu:

Marza dla Obligacji o zmiennym
oprocentowaniu:

Numer Okresu Odsetkowego Dzien Ptatnosci Odsetek dla Okres%l
Odsetkowego wskazanego w Kolumnie 1
Kolumna 1 Kolumna 2
' 19 maja 2027 .
Il 19 listopada 2027 r.
I 19 maja 2028 r.
Y 19 listopada 2028 r.
v 19 maja 2029 r.
VI 19 listopada 2029 r.

Zmienne, Stopa Bazowa + Marza

Nie dotyczy

Marza w wysokosci nie nizszej niz 4,00 i nie
wyzszej niz 4,50 zostanie okreslona przez
Emitenta w dniu warunkowego przydziatu
Obligacji w oparciu o wynik procesu sktadania
zapis6w na Obligacje - skladajgc formularz zapisu
Inwestor zobowigzany bedzie wskaza¢ minimalng
wysokos¢ Marzy akceptowalng dla Inwestora i
mieszczgcyg sie w ww. granicach ustalonych przez
Emitenta, z doktadnoscig do 0,10%.

Informacja o ostatecznej wysokosci Marzy
zostanie podana do publicznej wiadomosci w
sposob, w jaki zostat opublikowany Prospekt, tj.
na stronie internetowej Emitenta (www[.]7rsa[.]pl)



Stopa Bazowa dla Obligacji o zmiennym
oprocentowaniu:

Premia z tytutu wczesniejszego wykupu Obligacii
na zadanie Emitenta:

oraz, dodatkowo, w celach informacyjnych, na

stronie  internetowej  Firmy  inwestycyjnej
(www.michaelstrom.pl).
Emitent dokona warunkowego przydziatu

Obligacji wytacznie tym Inwestorom, ktérzy w
ztozonych formularzach zapisu wskazali Marze
réwng lub nizszg (przy czym nie nizszg niz ww.
Marza minimalna) niz ostatecznie ustalona przez
Emitenta. Inwestorom, ktérzy w zlozonych
formularzach zapisu wskazali Marze wyzszg niz
ostatecznie ustalona przez Emitenta, Obligacje
nie zostang przydzielone.

WIBOR dla 6 miesiecznych depozytow

Dowolny Dzieh Roboczy wskazanego
Okresu Odsetkowego, ktérym moze by¢
wykonana przez Emitenta Opcja
Wczesniejszego Wykupu

Premia (% wartosci nominalnej jednej
Obligacji lub % wykupowanej czesci
wartosci nominalnej jednej Obligacji)

w Il Okresie Odsetkowym 1,50%
w IV Okresie Odsetkowym 0,75%
w V Okresie Odsetkowym brak premii
w VI Okresie Odsetkowym brak premii
Amortyzacja Nie dotyczy
Dodatkowy Przypadek Naruszenia Nie dotyczy

Przewidywane wplywy netto z emis;ji:

Szacunkowe catkowite koszty emisiji lub oferty:

W imieniu Emitenta:

73.125.000 PLN, a w przypadku skorzystania
z mozliwosci Zwiekszenia Oferty 121.875.000
PLN

1.875.000 PLN, a w przypadku skorzystania
z mozliwosci Zwiekszenia Oferty 3.125.000 PLN
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ZALACZNIK NR 1 DO OSTATECZNYCH WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI SERII E -
MIEJSCA PRZYJMOWANIA ZAPISOW

/4

7R spoétka akcyjna z siedzibg w Krakowie i adresem przy ul. Ludwinowskiej 7, 30-331 Krakéw,
zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000379632

Zapisy na Obligacje przyjmowane sa w nastepujacych punktach obslugi klienta
Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

Lp. Kod Telefon kontaktowy
Nazwa POK Miasto Adres
pocztowy
1. T: +48 22 128 59 00
POK Warszawa 00-834 Warszawa ul. Pariska 97

F: +48 22 128 59 89

2, POK Poznan 60-751 Poznan ul. Wyspianskiego 26B / 24 + 48 61 226 83 14
3. POK Krakéw 30-150 Krakow ul. Armii Krajowej 16 + 48 12 622 40 80
4, POK Wroctaw 50-414 Wroctaw ul. Podwale 83/20 +487172898 75
. |. Antoni tonimski
3 POK Gdarisk 80-280 Gdansk 7" °”'692‘3U8 10”'m3 '°90 | 4858354 95 63
6. POK t6dz 90-243 todz ul. Stefana Jaracza 78 + 48 42 307 05 53
7. POK Lublin 20-632 Lublin ul. Jana Sawy 2 + 48 81 565 70 49
8. POK Torun 87-100 Torun ul. Grudzigdzka 46-48 + 48 535 657 391
9. POK Bydgoszcz 85-130 Bydgoszcz ul. Grudzigdzka 3/7 + 48 533 652 992
10. POK Rzeszéw 35-001 Rzeszow ul. J. Pitsudskiego 32 + 48 536 332 472
11. POK Kielce 25-501 Kielce ul. Sienkiewicza 78A +48 533 507 976
12. POK Katowice 40-101 Katowice ul. Chorzowska 105 +48 533 383 132
13. POK Busko - Zdroj 28-100 Busko - ul. Partyzantéw 23 +48 531 239 035


tel:+48%20533%20507%20976
tel:+48%20533%20383%20132
tel:+48%20531%20239%20035

Zdréj

ZAPISY NA OBLIGACJE PRZYJMOWANE SA W NASTEPUJACYCH PUNKTACH OBSLUGI

KLIENTA Dom Maklerski BDM S.A.

L.p. Nazwa punktu sprzedazy po::(z:gwy Miasto Ulica
1 Petnozakresowy POK Bielsko-Biata 43-300 Bielsko-Biata ul. Stojatowskiego 27
3 Petnozakresowy POK Katowice 40-096 Katowice ul. 3-go Maja 23
4 Niepetnozakresowy POK Kety 32-650 Kety ul. Sobieskiego 16
5 Petnozakresowy POK Krakow 31-153 Krakow ul. Szlak 67
6 Petnozakresowy POK Lubin 59-300 Lubin ul. Sktodowskiej-Curie 7
7 Petnozakresowy POK Tarnow 33-100 Tarnéw ul. Krakowska 11a
8 Niepetnozakresowy POK Warszawa 00-672 Warszawa ul. Piekna 68
9 Niepetnozakresowy POK Wroctaw 53-129 Wroctaw ul. Sudecka 74




ZALACZNIK NR 2 DO OSTATECZNYCH WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI SERII E -

PODSUMOWANIE

/4

7R spoétka akcyjna z siedzibg w Krakowie i adresem przy ul. Ludwinowskiej 7, 30-331 Krakoéw,

zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS

0000379632

Niniejsze Podsumowanie zostato przygotowane w oparciu o informacje podlegajgce ujawnieniu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa (,,Informacje”), w zwigzku z ofertg Obligacji serii E. Informacje ponumerowane sg w sekcjach 1-4. Niniejsze
Podsumowanie zawiera wszystkie wymagane Informacje, ktérych uwzglednienie jest obowigzkowe w przypadku Emitenta i w
przypadku rodzaju papieréw wartosciowych opisywanych w Prospekcie Podstawowym. W przypadku, gdy dana Informacja
musi by¢ uwzgledniona w podsumowaniu ze wzgledu na rodzaj papieréw wartosciowych i Emitenta, moze zaistnie¢ sytuacja,
ze nie bedzie istotnych danych dotyczacych takiej informaciji. W takim przypadku, w podsumowaniu umieszcza sie krotki opis
Informacji z adnotacjq ,,nie dotyczy”.

SEKCJA 1 - WPROWADZENIE ZAWIERAJACE OSTRZEZENIA

Ostrzezenia

Niniejsze podsumowanie nalezy odczytywac jako wprowadzenie do Prospektu i jest ono spdjne z pozostatymi
czesciami Prospektu. Kazda decyzja o inwestycji w papiery wartosciowe powinna by¢ oparta na przeanalizowaniu
przez inwestora catosci Prospektu. Inwestor moze straci¢ calos¢ lub czesé zainwestowanego kapitatu.
Odpowiedzialnos¢ inwestora ograniczona jest do kwoty inwestycji. Odpowiedzialno$¢ cywilna dotyczy wytacznie
tych oséb, ktére przediozyty podsumowanie, w tym jakiekolwiek jego ttumaczenie, jednak tylko w przypadku, gdy —
odczytywane tacznie z pozostatymi czesciami Prospektu — podsumowanie wprowadza w btad, jest nieprecyzyjne lub
niespdjne lub gdy — odczytywane facznie z pozostatymi czesciami Prospektu — nie przedstawia kluczowych informac;ji

majgcych pomdc inwestorom w podjeciu decyzji o inwestycji w dane papiery wartosciowe.

Nazwa papieréw
wartosciowych

Obligacje zwykte na okaziciela serii E.

Miedzynarodowy kod
identyfikujacy papiery
wartosciowe (ISIN)

Na dzien publikacji niniejszego Podsumowania Obligacje sa oznaczone przez KDPW wstepnym kodem ISIN

Dane identyfikacyjne i
kontaktowe Emitenta

PL7RSA000043.
Nazwa (firma): 7R Spotka Akcyjna
Forma prawna Spétka akcyjna
Kraj zatozenia: Polska
Siedziba: Krakow
Adres: ul. Ludwinowska 7, 30-331 Krakow
Numer NIP: 6772320831
Numer REGON: 120812966,
Telefon: +48 886 416 786

Adres strony internetowe;j:

www[.]7rsal.]pl

Adres poczty elektronicznej:

biuro@7rsal.]pl

Kod LEI:

2594001Y7REP4ZD5GU17

Nazwa (firma):

Komisja Nadzoru Finansowego

prospektu

Siedziba: Warszawa
Dane identyfikacyjnei | = Adres: ul. Piekna 20, 00-549 Warszawa
kontaktowe  organu | “Numer NIP: 7010902185
zatwierdzajacego Numer REGON: 382088467
Prospekt Telefon: +48 22 262 50 00
Adres strony internetowe;j: www[.]Jknfl[.]gov[.]p!
Adres poczty elektronicznej: knfl@]knfl[.Jgov[.]p!
Data  zatwierdzenia

Prospekt zostat zatwierdzony przez KNF w dniu 11 wrzesnia 2026 r.

SEKCJA 2 - KLUCZOWE INFORMACJE NA TEMAT EMITENTA

10




Kto jest Emitentem
papierow
wartosciowych?

Oznaczenie Emitenta
Emitentem papieréw wartosciowych jest spotka pod firmg 7R Spodtka Akcyjna z siedzibg w Krakowie.
Kod LEI Emitenta jest nastepujgcy: 2594001Y7REP4ZD5GU17.

Spotka powstata w drodze przeksztatcenia spotki 7R Logistic Limpol spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka
komandytowo - akcyjna z siedzibg w Krakowie, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000317841 w spodtke akeyjna.

Do dnia 30 lipca 2017 r. Spotka nosita nazwe 7R Logistic Spoétka Akcyjna. W dniu 31 lipca 2017 r. Sad Rejestrowy dla
Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego dokonat wpisu zmiany
nazwy Spotki z 7R Logistic Spotka Akcyjna na 7R Spotka Akcyjna.

Emitent jest w’pisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy KRS.

Emitent zarejestrowany jest pod numerem KRS 0000379632.

Emitent dziata na podstawie ustawy z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks spdtek handlowych oraz innych powszechnie
obowigzujacych przepiséw prawa, a takze Statutu Emitenta.

Dziatalno$¢é podstawowa

Grupa 7R jest jednym z najwiekszych deweloperéw powierzchni magazynowych w Polsce, dziatajagcym od pietnastu
lat w sektorze nieruchomosci komercyjnych. Spétka 7R S.A. (Emitent) jest spdtkga holdingowa, organizujaca oraz
nadzorujaca procesy inwestycyjno — budowlane, w ramach wiasnej grupy kapitatowe;.

Grupa kompleksowo zajmuje sie catym procesem inwestycyjnym — od analizy atrakcyjnosci lokalizacji, przez zakup
terenu, uzyskiwanie decyzji administracyjnych, nadzér nad realizacjg procesu budowlanego oraz leasingu, az do
oddania obiektu do uzytkowania, zarzadzaniem oraz sprzedaza.

Firma wspédtpracuje z klientami réznorodnych branz, oferujgc obiekty magazynowe i przemystowe,
w tym projekty typu built-to-suit (BTS). 7R ma portfolio obejmujgce duze parki logistyczne oraz miejskie magazyny
typu City Flex.

Najemcami obiektéw sg firmy reprezentujgce rézne branze, m.in. z sektora logistyki, e-commerce, retail czy
przedstawiciele lekkiej produkcji.

Proces deweloperski realizowany jest za posrednictwem spétek celowych, powotywanych na potrzeby
poszczegolnych projektdow inwestycyjnych. W zaleznosci od poziomu zaangazowania kapitatowego mozna wyrézni¢
trzy rodzaje realizowanych projektow:

. Projekty wtasne - Grupa sprawuje kontrole nad projektem jako inwestor wiekszosciowy (konsolidacja
metoda petna);

. Projekty JV - ktére grupa realizuje projekt wspdlnie z partnerem (wycena metodg praw wtasnosci);

. Projekty DMA - grupa petni role zarzadzajgcego projektem na podstawie umowy Development
Management Agreement, wnoszac kompetencje operacyjne bez zaangazowania kapitalowego lub
udzielajgc pozyczek do spétki prowadzacej projekt.

Zgodnie z przyjetg strategig Grupa 7R nie rozpoczyna procesu budowlanego do momentu osiagniecia poziomu
komercjalizacji wymaganego do uruchomienia finansowania bankowego danego etapu projektu, co oznacza, ze nie
ma planow realizacji etapow o charakterze spekulacyjnym.

Od poczatku dziatalnosci Grupa ukoriczyta ponad 100 projektdw o tgcznej powierzchni ponad 2 min m2 GLA, z czego
zdecydowana wigkszos¢ przypada na ostatnie 5 lat. Wartos$¢ sprzedanych projektdow przekracza 5,5 mid PLN. Na
Date Prospektu w przygotowaniu znajdujg sie projekty o tgcznym potencjale przekraczajgcym 3,9 min m? GLA (na
roznym etapie prac przygotowawczych), w tym 1,3 min m? GLA gotowych do rozpoczecia fazy budowlanei.
Sukcesywnie rozpoczynane sg prace projektowe oraz czynnosci zwigzane z pozyskiwaniem decyzji
administracyjnych niezbednych do realizacji kolejnych inwestyciji.

Gtowni akcjonariusze
Struktura akcjonariuszy spotki 7R ksztattuje sie nastepujgco:

1. NREP NSF V Lux 2 S.ar.l. - 57.433.638 akcji - 74,54 % udziatu procentowego w kapitale i 74,54 % udziatu w ogdinej
liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu

2. 7R Holdings Ltd - 17.337.098 akcji - 22,50 % udziatu procentowego w kapitale i 22,50 % udziatu w ogdlnej liczbie
gtosow na walnym zgromadzeniu

3. RG Fundacja Rodzinna - 1.992.684 akcji - 2,59 % udziatu procentowego w kapitale i 2,59 % udzialu w ogdinej
liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu
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4. Zeuner Christopher - 289.143 akcji - 0,38 % udziatu procentowego w kapitale i 0,38 %udziatu w ogdlnej liczbie
gtoséw na walnym zgromadzeniu

Dyrektorzy zarzadzajacy
W sktad Zarzadu Emitenta wchodzg: Andrzej Wronski — Prezes Zarzadu, Magdalena Uler-Kteczek — Cztonek Zarzadu,
Katarzyna Rézycka - Cztonek Zarzadu.

Biegli rewidenci
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy 7R S.A. za rok zakonczony 31 grudnia 2025 r. zostato zbadane

przez biegtego rewidenta Pricewaterhouse Coopers Polska spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audyt sp.k. w
imieniu ktérej badanie przeprowadzit niezalezny biegty rewident Piotr Wyszogrodzki, wpisany do rejestru biegtych
rewidentéw prowadzonego przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw pod numerem 90091 wydat opinie bez
zastrzezen w odniesieniu do Historycznych Informacji Finansowych.

Jakie sg kluczowe
informacje
finansowe dotyczace
Emitenta?

Wybrane informacje dotyczace skonsolidowanej sytuacji finansowej Grupy:

31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 30.06.2026

Bilans (min PLN)

Aktywa trwate, w tym: 1133,5 839,3 1355,9 1417,2
Rzeczowe aktywa trwate 39,9 28,0 33,1 15,8
Inwestycje dtugoterminowe, w tym: 1019,3 741,6 1265,7 1339,7
- Nieruchomosci 844.8 497,8 1036,1 1105,6
- Dtugoterminowe aktywa finansowe 174,5 243,8 229,6 2341
Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 70,1 63,8 46,6 51,0

Aktywa obrotowe, w tym: 489,9 556,4 315,3 288,4
Naleznosci krétkoterminowe 188,7 98,9 42,5 46,8
Inwestycje krotkoterminowe, w tym: 129,8 432,0 247,6 225,6
- Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 129,8 431,6 2476 202,2
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 169,7 249 24,5 14,8

Aktywa razem 1623,4 1 395,8 16711 1705,6

Kapitat wiasny 922.9 934,9 761,3 749,7

Rezerwy na zobowiagzania 41,5 33,4 13,3 15,7

Zobowiazania dtugoterminowe, w tym: 109,2 69,3 553,2 589,2
Kredyty i pozyczki 106,9 64,3 185,5 158,1
Dtuzne papiery wartosciowe 0,0 0,0 325,7 388,5
Inne zobowiagzania finansowe 1,0 0,5 0,2 0,2

Zobowiazania krotkoterminowe, w tym: 447,8 321,8 276,7 289,2
Kredyty i pozyczki 47,6 78,3 2,8 87,7
Diuzne papiery wartosciowe 95,4 0,0 8,7 10,2
Inne zobowiagzania finansowe 1,0 0,9 20,0 0,0
Zobowigzania z tyt. dostaw i ustug 260,4 94,5 56,8 29,6

éw?:t?:zv;?zama z tyt. podatkow, cet, ubezpieczen i innych 23.8 134.9 0,0 21,0
Inne zobowigzania 18,8 8,6 149,9 100,1

Rozliczenia miedzyokresowe 99,0 36,0 66,3 37,3

Pasywa razem 1623,4 1 395,8 16711 1705,6

Zrédfo: Emitent, skonsolidowane sprawozdanie Emitenta

Wybrane informacje dotyczace skonsolidowanych zyskoéw i strat Grupy:

Rachunek zyskow i strat (min PLN) 2023 2024 2025 1H 2025 1H 2026

Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi: 3221 83,4 114,9 14,8 46,5
Przychody netto ze sprzedazy produktow 304,7 105,9 139,5 28,2 48,3
Zmiana stanu produktow 17,3 -22,5 -24,6 -13,4 -2,5

Koszty dziatalnosci operacyjnej 338,4 128,9 166,1 36,9 62,7
Amortyzacja 4,3 2,8 2,2 1,2 0,9
Zuzycie materiatow i energii 12,1 23,0 8,7 4,2 6,9
Ustugi obce 267,1 53,0 112,9 27,5 37,6
Wynagrodzenia 36,2 30,7 21,2 11,3 8,1
Pozostate koszty rodzajowe 6,4 9,9 6,4 1,2 2,3

Zysk (strata) ze sprzedazy -16,3 -45,5 -51,2 -36,9 -16,2

Pozostate przychody operacyjne 23,0 39,8 20,4 8,3 37,7
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 10,1 16,9 2,5 0,0 30,6

Pozostate koszty operacyjne 50,2 91,0 79,8 33,5 22,2
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Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,0 0,0 29,1 18,4 0,0

Inne koszty operacyjne 39,4 58,0 50,6 15,0 22,2
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -43,4 -96,7 -110,6 -62,1 -0,7
Przychody finansowe 79,1 25,8 16,1 9,5 5,0
Koszty finansowe 4577 88,4 54,9 14,8 31,6
Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czesci
uZZiagéwjec}nostgk podp?;rzaldkowanyche 5,6 7.6 -01 7.8 3.4
Zysk (strata) z udziatéw w jedn.
podporzadkowanych wycen. metoda praw -11,4 17,6 -10,9 18,1 12,3
wilasnosci
Zysk (strata) brutto -15,9 -149,4 -160,6 -57,3 -11,6
Zyski (straty) mniejszosci -3,1 -9,5 0,0 0,0 -0,7
Zysk (strata) netto -4,6 -140,4 -160,6 -76,2 -11,8

Zrédto: Emitent, skonsolidowane sprawozdanie Emitenta

Wybrane informacje dotyczgce skonsolidowanych przeptywdéw pienieznych Grupy:

Rachunek przeptywow pienieznych (min PLN) 2023 2024 2025 1H 2025 1H 2026
:;Ziggxge?:odkow pienieznych z dziatalnosci -56,0 -266,1 81,3 77,8 -160,2
Zysk (strata) netto -4,6 -140,4 -160,6 -76,2 -11,8
Korekty razem -51,5 -125,7 241,9 -1,6 -148,4
;r‘;:;s):);\év))(/j::j):dkow pienieznych z dziatalnosci 186,5 599,8 -647,8 3134 19,2
Zbycie WNIP oraz rzeczowych aktywow trwatych 0,6 3,2 0,5 0,2 0,1
Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz WNiP 164,9 615,4 166,4 48,2 107,7
Whplywy z aktywow finansowych 22,9 199,8 75 7,3 74,8
Nabycie WNIP oraz rzeczowych aktywow trwatych -263,5 -50,8 -15,5 -4,6 -1,1
Inwestycje w nieruchomosci oraz WNiP -101,3 -29,6 -565,3 -358,7 -127,4
Wydatki na aktywa finansowe -45,6 -140,8 -54,6 -8,3 -34,9
Ffrzeplywy_érodkéw pienieznych z dziatalnosci 205,3 -40,5 382,6 169,7 95,4
finansowej:
Wplywy netto z doptat do kapitatu 410,5 168,9 0,1 0,0 0,0
Whptywy z tytutu kredytéw i pozyczek 107,8 316,6 222,0 18,7 90,1
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 15,4 0,0 331,3 2474 61,3
Sptaty kredytéw i pozyczek -266,9 -399,6 -156,5 -93,4 -36,2
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych -15,4 -93,9 0,0 0,0 0,0
Odsetki -38,9 -29,7 -14,3 -1,7 -19,7
Przeptywy pieniezne netto -37,2 293,2 -183,9 -221,5 -45.4

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec

137,6 431,6 247,6 210,1 202,2
okresu

Zrédio: Emitent, skonsolidowane sprawozdanie Emitenta

Jakie sg kluczowe
ryzyka witasciwe dla
Emitenta?

Wskazane ponizej wybrane czynniki ryzyka, wedlug najlepszej wiedzy Emitenta, stanowig identyfikowane przez
Emitenta kluczowe czynniki ryzyka wtasciwe dla dziatalnosci Grupy, ktére moga mie¢ wptyw na dziatalnosc¢, sytuacje
finansowa, perspektywy rozwoju oraz wyniki Emitenta oraz jego Grupy:

1. Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem srodkéw finansowych dtuznych

Z uwagi na wysokg kapitatochtonnos¢ dziatalnosci, Grupa Emitenta moze napotka¢ trudnosci w pozyskiwaniu
srodkow finansowych na biezacg dziatalnos¢ co moze stanowi¢ bariere w jego rozwoju, a brak dostepnosci
instrumentéw rynku finansowego (np. w konsekwencji globalnego kryzysu finansowego) moze utrudnia¢
prowadzenie dziatalnosci Grupy, w tym utrudniaé¢ badz uniemozliwi¢ terminowe wywigzywanie sie ze zobowigzan, w
tym z tytutu Obligaciji.

2. Ryzyko zwigzane ze wzrostem stop procentowych

Zmienna sytuacja na rynku kapitatowym zwigzana ze zmieniajgcymi sie stopami procentowymi czy niestabilnymi
nastrojami inwestoréw, moze wplynaé na koszty finansowania realizowanych przez Grupe inwestycji. Wzrost kosztow
kapitatu moze mie¢ negatywny wptyw na wyniki osiggane przez Grupe. Jednoczesnie wzrostowi stop procentowych
towarzyszy wzrost stop kapitalizacji stosowanych przy wycenie nieruchomosci komercyjnych. Tym samym wyzsze
stopy procentowe moga spowodowaé spadek wartosci projektow realizowanych przez Grupe.

13




3. Ryzyko zwiazane z popytem na wynajem powierzchni magazynowej

Grupa jest rowniez podatna na zmiany popytu na rynku najmu powierzchni magazynowej i przemystowej. Spadek
popytu moze skutkowa¢ spadkiem rentownosci projektdw i wydtuzeniem harmonograméw ich realizacji, a w
konsekwencji moze negatywnie wptywac na zdolnos¢ Emitenta do wykonywania zobowigzan z Obligaciji.

SEKCJA 3 - KLUCZOWE INFORMACJE NA TEMAT PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Jakie sg gitdwne
cechy papieréw
wartosciowych?

Obligacje sg papierami wartosciowymi na okaziciela. Obligacje nie bedg mialy formy dokumentu i beda
zdematerializowane. Obligacje zostang zarejestrowane w KDPW oraz zostanie im nadany kod ISIN. Na dzien
publikacji niniejszego Podsumowania Obligacje sg oznaczone przez KDPW wstepnym kodem ISIN PL7RSA000043.
Prawa z Obligacji powstang w chwili zapisu Obligacji na rachunkach papieréw wartosciowych lub na rachunkach
zbiorczych albo w dniu zapisania w ewidencji oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4)
Ustawy o Obrocie.

Walutg emitowanych Obligacji bedzie ztoty polski (zt, PLN).

W ramach | Publicznego Programu Emisji Obligacji wyemitowane beda Obligacje na okaziciela o facznej wartosci
nominalnej nie wyzszej niz 350 000 000 zt (stownie: trzysta piecdziesiagt miliondw ztotych) lub rownowartosci tej kwoty
wyrazonej w euro.

Z zastrzezeniem mozliwosci wczesniejszego wykupu, termin zapadalnosci Obligacji zostat ustalony na dzien 19
listopada 2029 roku.

Obligacje uprawniajg do nastepujgcych swiadczen pienieznych: swiadczenie z tytutu wykupu Obligacji przez
Emitenta, zaptaty premii w przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta oraz zaptaty Odsetek
(Oprocentowania). Ponadto Obligatariuszowi przystuguje prawo do zadania, w okreslonych okolicznosciach, wykupu
jego Obligaciji.

Obligacje nie beda uprzywilejowane w przypadku niewyptacalnosci Emitenta.

Zbywalnos¢ Obligacji nie jest ograniczona, z tym zastrzezeniem, ze prawa z danej Obligacji nie moga by¢
przenoszone po ustaleniu uprawnionych do $wiadczen z tytutu wykupu obligacji. Jezeli jednak Emitent nie spetnit w
terminie przewidzianym w Warunkach Emisji Swiadczen z tytutu wykupu Obligacji albo spehit je tylko w czesci,
mozliwos¢ przenoszenia praw z Obligacji zostaje przywrdcona po uptywie tego terminu.

Emitent moze nabywac wiasne obligacje jedynie w celu ich umorzenia. Emitent nie moze nabywac¢ wiasnych obligacji
po uptywie terminu do spetnienia wszystkich zobowigzan z obligacji, okreslonego w warunkach emisji. Emitent
bedacy w zwtoce z realizacjg zobowigzan z obligacji nie moze nabywac wtasnych obligacji.

Gdzie papiery
wartosciowe beda
przedmiotem obrotu?

Emitent dotozy wszelkich staran aby Obligacje byly przedmiotem obrotu na alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. - w ramach rynku Catalyst.

Czy papiery
wartosciowe sq
objete

zabezpieczeniem?

Obligacje beda emitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone.

Jakie sa kluczowe

rodzaje ryzyka
wiasciwe dla
papierow

wartosciowych ?

Wskazane ponizej czynniki ryzyka wifasciwe dla Obligacji, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, stanowia
identyfikowane przez Emitenta czynniki ryzyka:

1. Ryzyko opéznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowiagzan z Obligaciji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowe;j i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw, co wigze sie z
ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkéw. Spetnienie swiadczen przez Emitenta z Obligacji
polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek. Swiadczenia
te moga nie zosta¢ wykonane albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek pogorszenia sytuaciji
finansowej, Spotka nie bedzie dysponowaé odpowiednimi srodkami pienieznymi w terminie ich wymagalnosci.
Zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu w przypadku nadmiernego
zwiekszenia poziomu jego zadluzenia lub istotnego pogorszenia wynikéw finansowych Grupy. Skutkiem
niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadto$¢ Spétki, co w konsekwencji dla inwestora oznacza
ryzyko utraty catosci lub czesci srodkéw zainwestowanych w Obligacje.

2. Ryzyko zmiany stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji bedzie zmienne oparte o odpowiednie stawki rynku pienigeznego. Stopg Bazowa
stanowigca podstawe do wyznaczenia oprocentowania zmiennego dla Obligacji bedzie wskaznik referencyjny
WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktoéry jest opracowywany przez GPW Benchmark S.A. Przy zmiennym
oprocentowaniu Obligacji, w okresie od Dnia Emisji Obligacji do Dnia Wykupu moga nastgpi¢ znaczace zmiany Stopy
Bazowej Obligacji.

3. Ryzyko nieprzydzielenia obligacji
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Warunkiem przydzielenia Inwestorowi Obligaciji jest prawidtowe ztozenie zapisu na Obligacje oraz optacenie zapisu
w kwocie wynikajgcej z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i Ceny Emisyjnej. Wszelkie konsekwencje
wynikajace z niewtasciwego wypetnienia formularza zapisu na Obligacje ponosi Inwestor. Zapis, ktéry pomija
jakikolwiek z wymaganych elementéw, moze zosta¢ uznany za niewazny. Brak wpfat na Obligacje w okreslonym
terminie powoduje niewaznos¢ catego zapisu i brak podstawy do przydzielenia Inwestorowi Obligaciji.

Dodatkowo zapisy na Obligacje moga podlegaé redukcji w przypadkach i na zasadach opisanych w Prospekcie i
Ostatecznych Warunkach Emisji. Istnieje ryzyko, iz w szczegolnych okolicznosciach, jak przyktadowo duza redukcja
zapisOw i niewielki zapis na Obligacje, Inwestorowi nie zostanie przydzielona ani jedna Obligacja.

Wystapienie ktéregokolwiek z opisanych powyzej ryzyk moze wptynaé na zdolnos¢ Emitenta do wywigzywania sie z
zobowigzan wynikajgcych z oferowanych Obligaciji.

SEKCJA 4 - KLUCZOWE INFORMACJE NA TEMAT OFERTY PUBLICZNEJ PAPIEROW WARTOSCIOWYCH LUB DOPUSZCZENIA DO

OBROTU NA RYNKU REGULOWANYM

Na jakich warunkach i
zgodnie z  jakim
harmonogramem
moge inwestowaé w
dane papiery
wartosciowe?

Opis warunkow oferty

Program Emisji Obligacji zostat ustanowiony na podstawie Uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 29 maja 2026 r. w
sprawie ustanowienia | Publicznego Programu Emisji Obligacji. W ramach | Publicznego Programu Emisji Obligacji
moga zosta¢ wyemitowane obligacje o facznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 350.000.000 zt (trzysta
piecdziesiat milionow ztotych) lub réwnowartosci tej kwoty wyrazonej w euro.

Cena Emisyjna jednej Obligaciji jest rowna jej warto$ci nominalnej i wynosi 1.000 PLN (jeden tysigc ztotych 00/100).
Prog emisji

Prog emisji nie zostat okreslony.

Terminy przeprowadzenia Oferty Obligacji

Termin rozpoczecia przyjmowania zapisow: 28 pazdziernika 2026 roku

Termin zakonczenia przyjmowania zapisow: 10 listopada 2026 roku

Termin warunkowego przydziatu: 13 listopada 2026 roku

Dzien Emis;ji: 19 listopada 2026 roku

Okreslenie grupy inwestorow, do ktorych jest kierowana oferta Obligaciji

Oferta jest skierowana do Inwestoréw Indywidualnych i Instytucjonalnych.
Informacja o podmiocie przyjmujacym zapisy na Obligacje

Zapisy na Obligacje beda przyjmowane konsorcjum dystrybucyjne:

- Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

- Dom Maklerski BDM S.A. z siedzibg w Bielsku-Biatej.

Procedura przyjmowania zapisow na Obligacje

Zapisy na Obligacje sktadane za posrednictwem podmiotu biorgcego udziat w Ofercie beda przyjmowane w formie
i zgodnie z wewnetrznymi regulacjami podmiotu biorgcego udziat w Ofercie, za posrednictwem ktérego sktadany
jest zapis. Dopuszcza sie sktadanie zapiséw na Obligacje osobiscie, korespondencyjnie, za posrednictwem faksu
oraz za pomocy elektronicznych nosnikéw informacji, wtym sieci Internet, o ile jest to zgodne z zasadami
stosowanymi przez podmiot bioracy udziat w ofercie, za posrednictwem ktérego skifadany jest zapis.

W sytuacji, gdy inwestor nie wskaze w formularzu zapisu na Obligacje petnego numeru Rachunku Papieréw
Wartosciowych lub wiasciwego Rachunku Zbiorczego lub rachunku sponsora do deponowania oraz doktadnej nazwy
podmiotu prowadzacego ten rachunek na potrzeby rozliczenia ptatnosci, Obligacje nie zostang przydzielone
inwestorowi. W przypadku oferty Obligacji nie zostata zawarta umowa na prowadzenie Rejestru Sponsora Emisji.

Nierezydenci, ktérzy majg zamiar dokonaé¢ zapisu na Obligacje, winni uprzednio zapoznaé sie z odpowiednimi
przepisami kraju swej rezydencji.

Zapis moze zosta¢ ztozony przez Inwestora, dziatajgcego osobiscie (w przypadku inwestoréw nie bedacych osobami
fizycznymi — dziatajgcych przez osoby uprawnione do ich reprezentacji) lub przez petnomocnika. W przypadku
sktadania zapisu przez petnomocnika z tresci petnomocnictwa winno wynika¢ wyrazne umocowanie do dokonania
takiej czynnosci.

W celu uzyskania informacji na temat szczegdtowych zasad sktadania zapiséw, w szczegdlnosci na temat: (i)
warunkéw wymaganych przy skfadaniu zapiséw przez przedstawicieli ustawowych, petnomocnikéw lub inne osoby
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dziatajgce w imieniu Inwestoréw oraz (ii) mozliwosci sktadania zapiséw w innej formie niz pisemna, potencjalni
Inwestorzy powinni skontaktowac¢ sie z Firma Inwestycyjna.

Informacje o terminach i sposobie wnoszenia wptat na Obligacje

Zapis Inwestora Indywidualnego powinien by¢ optacony najpézniej w chwili sktadania zapisu na Obligacje, w kwocie
wynikajacej z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i Ceny Emisyjnej powiekszonej o ewentualng prowizje
maklerska Firmy Inwestycyjne;j.

Zapis sktadany przez Inwestora Instytucjonalnego oraz przez Zarzadzajgcego PPW powinien by¢ optacony w petnej
wysokosci wynikajacej ziloczynu liczby Obligacji okreslonej w informacji o wstepnej alokacji przekazanej
Inwestorowi Instytucjonalnemu oraz Zarzadzajgcemu PPW przez Firme Inwestycyjna i Ceny Emisyjnej, poprzez: (i)
ztozenie prawidtowych zlecen rozrachunku przez bedgacego uczestnikiem bezposrednim KDPW Inwestora
Instytucjonalnego lub Zarzadzajacego PPW lub podmiot prowadzacy jego rachunek, oraz (ii) udostepnienie srodkow
niezbednych do rozliczenia i rozrachunku przez KDPW (na zasadzie delivery versus payment) nabycia przez
Inwestora Instytucjonalnego lub Zarzadzajagcego PPW Obligacji w liczbie okreslonej w informacji o przydziale
doreczonej Inwestorowi Instytucjonalnemu lub Zarzadzajgcemu PPW przez Firme Inwestycyjna w imieniu Emitenta.

Opis zasad, wedtug ktorych zostanie dokonana redukcja zapisow na Obligacje w przypadku wystapienia
nadsubskrypcji

Na potrzeby dokonania przydziatu Obligacji, zapisy na Obligacje zlozone przez tego samego Inwestora nie beda
sumowane. Podstawa dokonania przydziatu bedzie liczba Obligacji wskazana przez Inwestora odrebnie w kazdym z
zapis6w na Obligacje.

W przypadku, gdy liczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi i ztozonymi w okresie subskrypcji zapisami
na Obligacje przekroczy liczbe obligacji oferowanych (z zastrzezeniem Zwigkszenia Oferty), zapisy inwestoréw bedg
podlegac¢ redukcji. Redukcja nastapi w sposéb proporcjonalny, z zastrzezeniem, ze utamkowe czesci Obligacji nie
bedg przydzielane. Liczba przydzielanych w wyniku redukcji Obligacji bedzie zaokraglana w dot do liczby catkowitej,
a pozostajace po dokonaniu redukcji pojedyncze Obligacje przeznaczone do przydziatu Inwestorom zostang
przydzielone kolejno tym Inwestorom, ktérych zapisy zostaty objete redukcjg i ktérzy ztozyli zapisy na kolejno
najwigksze liczby Obligacji. W przypadku, gdy po dokonaniu przydziatu zgodnie z zasadami wynikajgcymi ze zdania
poprzedzajgcego, nadal pozostang nieprzydzielone pojedyncze Obligacje przeznaczone do przydziatu Inwestorom,
Obligacje takie zostana przydzielone tym Inwestorom, ktérych zapisy zostaty objete redukcja i ktorzy ztozyli zapisy
opiewajace na takie same najwigksze liczby Obligaciji;

Dodatkowo Emitent dokona warunkowego przydziatu Obligacji wytacznie tym Inwestorom, ktérzy w ztozonych
formularzach zapisu wskazali Marze réwna lub nizsza (przy czym nie nizsza niz ww. Marza minimalna) niz ostatecznie
ustalona przez Emitenta. Inwestorom, ktérzy w ztozonych formularzach zapisu wskazali Marze wyzsza niz ostatecznie
ustalona przez Emitenta, Obligacje nie zostang przydzielone.

Oszacowanie tacznych kosztow emisji lub oferty, w tym szacowanych kosztéw, jakimi Emitent obcigza
inwestora

Przy zatozeniu, ze objete zostang wszystkie Obligacje serii E, a Emitent nie skorzysta ze swojego uprawnienia do
dokonania Zwiekszenia Oferty, wartos¢ wptywdw brutto Emitenta wyniesie 75.000.000 PLN. Przy uwzglednieniu
kosztéw emisji, ktdrych poziom jest szacowany na 1.875.000 PLN, szacowane wplywy netto Emitenta wyniosg
73.125.000 PLN.

Przy zatozeniu, ze wszystkie Obligacje zostang objete, a Emitent skorzysta w petni ze swojego uprawnienia dokonania
Zwiekszenia Oferty, wartos¢ wptywow brutto Emitenta wyniesie 125.000.000 PLN. Przy uwzglednieniu kosztéw
emisji, ktérych poziom jest szacowany na 3.125.000 PLN , szacowane wptywy netto Emitenta wyniosa 121.875.000
PLN.

Inwestorzy nie beda ponosi¢ dodatkowych kosztéw ztozenia zapisu, z wyjatkiem ewentualnych kosztow zwigzanych
z otwarciem i prowadzeniem rachunku papieréw wartosciowych lub rachunku zbiorczego, o ile inwestor nie posiadat
takiego rachunku wczesniej, oraz kosztéw prowizji maklerskiej, zgodnie z postanowieniami wtasciwych umoéw
i requlaminéw podmiotu przyjmujacego zapis.

Kto jest oferujgcym

Nie wystepuje oferujacy w rozumieniu art. 2 lit. I) Rozporzadzenia 2017/1129.

lub osobg

wnioskujch_ O | Emitent jest podmiotem, ktory oferuje Obligacje i wnosi o wprowadzenie Obligacji do obrotu w Alternatywnym
dEPUtSZ?CZGn'e do | systemie Obrotu prowadzonym przez GPW w ramach rynku Catalyst.

obrotu?

Dlaczego dany . . . Lo .. .
prospekt jest Przyczyny oferty, opis wykorzystania wplywow pienieznych, szacunkowa wartos¢ netto wplywow
sporzadzany? pienigznych
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Po odliczeniu Kosztéow Emisji, wszystkie srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone na
finansowanie lub refinansowanie Zielonych Projektow zgodnie z Green Bond Framework, co stanowi cel emisji w
rozumieniu art. 32 Ustawy o Obligacjach.

Przy zatozeniu, ze wszystkie Obligacje zostang objete, a Emitent nie skorzysta ze swojego uprawnienia do dokonania
Zwigkszenia Oferty, szacunkowa kwota wptywow netto wyniesie okoto 73.125.000 PLN. Przy zatozeniu, ze wszystkie
Obligacje zostang objete, a Emitent skorzysta w petni ze swojego uprawnienia do dokonania Zwigkszenia Oferty,
szacunkowa kwota wptywow netto wyniesie okoto 121.875.000 PLN.

Wskazanie czy oferta podlega umowie o gwarantowaniu emisji z gwarancja przejecia emisji, z podaniem
wszelkich czesci, ktore nie sa objete ta umowa

W dniu 27 pazdziernika 2026 r. Emitent zawart z Firma Inwestycyjng porozumienie do umowy ramowej o
gwarantowanie zapiséw na Obligacje oferowane w ramach Programu, na podstawie ktérej Firma Inwestycyjna
zobowigzata sie ztozy¢ — niezaleznie od popytu na Obligacje ze strony Inwestoréw — zapis na 12.000 Obligacji o
facznej wartosci nominalnej 12 000 000 PLN (,Zapis Gwarantowany”). Zapis Gwarantowany bedzie mégt zostac
ztozony w okresie przyjmowania zapisow od Inwestoréw. Redukcja Zapisu Gwarantowanego odbywa sie na zasadach
ogdlnych. Z tytutu udzielenia ww. gwarancji, Firmie Inwestycyjnej nalezne bedzie wynagrodzenie prowizyjne w
wysokosci 0,5% wartosci nominalnej Obligacji objetych Zapisem Gwarantowanym oraz dodatkowo 0,5% wartosci
nominalnej Obligacji przydzielonych Firmie Inwestycyjnej w uwzglednieniu Zapisu Gwarantowanego, tj. nie wyzsze
niz 120 000 PLN.

Wskazanie najistotniejszych konfliktéw interesow dotyczacych oferty lub dopuszczenia do obrotu

Emitentowi nie sg znane fakty, ktore pozwalatyby sgdzi¢, ze zaangazowanie ktoéregokolwiek z podmiotow
zaangazowanych w emisje Obligacji (a w szczegdlnosci Firmy Inwestycyjnej) mogtoby prowadzi¢ lub prowadzi do
konfliktu intereséw o istotnym znaczeniu dla emisji Obligaciji.
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